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I. Wprowadzenie

Plan ochrony Paru Kulturowego obszaru ulicy Krupéwki powstaje na zlecenie Urzedu Miasta
Zakopane w zwigzku z uchwatg Rady Miasta o powofaniu Parku Kulturowego. Dokument opracowuje
zespot pod kierunkiem merytorycznym dr hab. inz. arch. Zbigniewa Myczkowskiego prof. PK,
reprezentujgcego Instytut Architektury Krajobrazu, Wydziat Architektury Politechniki Krakowskiej.
Opracowanie powstaje przy udziale reprezentantéw rézinych specjalnosci zawodowych
dopetniajgcych mozliwosci analityczne i syntetyczne zespotu.

Plan ochrony jest dokumentem wymaganym przez prawo dla obszaru Parku Kulturowego.
Jest to dokument strategiczny, porzadkujacy zarzgdzanie obszarem oraz wskazujgcy kierunki i cele
dziatania.

Ulica Krupéwki wraz z przylegto$ciami tworzy jedyny w swym rodzaju zesp6t wnetrz
krajobrazowych w skali kraju. Sg tu czytelne nawarstwienia historii, ktore trwajg nie tylko w legendzie
Zakopanego, ale i w murach, brytach i formach zabudowy, jako niezastgpione niczym $wiadectwo
dziejéw. Jest to wyjatkowa w skali kraju galeria styléw architektonicznych od tradycyjnego
budownictwa goérali podhalanskich, przez dzieta historyzmu, secesji, modernizmu, stylu
zakopianskiego i powojennych poszukiwan architektonicznych.

O wyjatkowosci Krupdéwek i catego Zakopanego decydujg powigzania widokowe, ktdre
umozliwiajg wyglad ku Tatrom, ale tez dzieki osiowej strukturze ulicy umozliwiajg atrakcyjne
ksztattowanie widokow bliskich i ,,widokow na”.

Zgodnie z wspdiczesnymi tendencjami w zarzgdzaniu dziedzictwem trzeba podkredli¢, ze
dziedzictwo kulturowe i przyrodnicze Zakopanego to zaséb prorozwojowy w rozumieniu nauk
ekonomicznych, wyjatkowy, cenny i atrakcyjny, ale zarazem wrazliwy na ingerencje i nieodnawialny.
Raz zniszczony, nigdy sie w takiej postaci nie odrodzi. Zatem ochrona wyjatkowych wartosci
widokowych, przyrodniczych i kulturowych Zakopanego, to dziatanie perspektywiczne, adresowane
do miejscowej spotecznosci, ktéra dzieki atrakcyjnosci Zakopanego zyskuje dogodne warunki
zarobkowania. To inwestycja w przysztos¢, bo tylko Zakopane, ktére zachowa zwigzek z przyroda,
tradycja i kulturg bedzie konkurencyjne i atrakcyjne do zycia zaréwno dla swych mieszkancéw, jak i
odwiedzajacych turystéw. Zadaniem planu ochrony parku kulturowego jest wskazanie srodkéw, do
poprawy wizerunku ,salonu miasta” oraz wskazanie metod, ktére pozwolg na ocalenie wartosci
wspdlnych, réwniez przed indywidualnymi dziataniami destrukcyjnymi, ktére w krotkiej perspektywie
przynosza dochody, ale w diuiszej zagrazajq zywotnym interesom Miasta i jego mieszkancow.
Bowiem, jak stwierdzit prof. Jacek Purchla, w dobie globalizacji lokalno$¢ staje sie wartoscig.
Zachowanie owych lokalnych, wyjatkowych wartosci Zakopanego jest celem okreSlonym
jednoznacznie w planie ochrony, w etapie | - diagnoza. Metody i zalecenia niezbedne do realizacji
powyzszych celéw zostang okreslone w drugiej, strategicznej czesci opracowania, w 2017 roku.

Plan Ochrony Parku Kulturowego ,Obszar Ulicy Krupowki” w Zakopanem jest dokumentem
Samorzadu Miasta, okreslajgcym sposdb gospodarowania: zarzadzania i urzgdzania obszaru ulicy
Krupéwki w Zakopanem — dla ochrony i dobrej kontynuacji jego krajobrazu.



Krajobraz, rozumiany, jako fizjonomia kulturowego i przyrodniczego $srodowiska Krupowek,
traktowany jest, jako najbardziej dostowna synteza wszystkich proceséw, rozgrywajacych sie na tym
terenie w perspektywie historycznej, ksztattujacych jego wspodtczesnoscé i przysztosé. Krajobraz, jako
warto$¢ nadrzedna, przedmiot troski i ochrony, a takze niejako réwnoczesnie, jako najbardziej
dostowny wizerunek tej reprezentatywnej czesci Miasta Zakopanego - jest podmiotem planu
ochrony.

Plan ochrony wynika z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z 23 lipca 2003
roku (z pozniejszymi zmianami). Jest wyrazem woli i determinacji samorzadu, co do ustanowienia
zasad gospodarowania na obszarze ulicy Krupéwki, bardziej precyzyjnych, niz wynika¢ to moze z
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Stworzenie i uchwalenie przez samorzad
takich specjalnych zasad stosuje sie na obszarach o wyjgtkowych, wystepujacych wspdinie,
wartos$ciach kulturowych i naturalnych, jako sposéb wdrozenia zasad zintegrowanej ochrony i,
szerzej, petnej realizacji pryncypiéw zréwnowazonego rozwoju na tych najcenniejszych obszarach.
Zgodnie z cytowana ustawg, decyzjg samorzadu, otacza sie je specjalng opieka, tworzgc na nich parki
kulturowe.

Park kulturowy jest najwyzszym wyrazem odpowiedzialno$ci samorzadu za powierzony mu
obszar. Nie jest jedynie zbiorem zakazéw i nakazéw, lecz zapisem optymalizacji proceséw,
ksztattujgcych krajobraz obszaru, objetego parkiem. Stanowi zapis diagnozy oraz prognozy
dynamicznego ksztattowania tegoz krajobrazu.

Plan ochrony skutkuje prawnie poprzez dokument prawa miejscowego, jakim jest Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego. Stanowi motywacje i réwnoczesnie uszczegdtowienie
zapisdw planu miejscowego w zakresie ochrony i ksztattowania wizerunku miasta, jednak nie jest
dokumentem tozsamym z planem miejscowym. Stanowi, dopuszczone prawem, jego rozwiniecie i
uszczegobtowienie.

Plan ochrony Parku Kulturowego ,,Obszaru ulicy Krupéwki” sporzadzono w celu uzupetnienia
zapisbw Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w zakresach, ktdérych nie
uwzgledniajg, lecz i nie zakazujg przewidziane ustawowo, zasady planowania i zagospodarowania
przestrzennego wg, ktérych powstajg plany miejscowe.

Plan ochrony Parku Kulturowego ,,Obszaru ulicy Krupdwki” po raz pierwszy sumuje spostrzezenia i
whioski, wynikajgce z badan archiwalnych, bibliografii oraz prac terenowych, dotyczace stanu, tempa
i kierunkow przemian wygladu Krupodwek w Zakopanem — w postaci jednego, syntetycznego
opracowania.

Plan po raz pierwszy uwzglednia w takiej skali i zakresie problem widocznoéci, zaréwno na-
jak i 'z obszaru Krupéwek, a takze wewnetrznych powigzan  widokowych —
i odpowiedzialnosci za ich utrzymanie, ochrone, korekte i wtasciwe ksztattowanie. Jest to jeden z
najistotniejszych elementéw, odrdzniajgcych plan ochrony parku kulturowego od miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Plan po raz pierwszy uwzglednia problem réwnowaznosci
ochrony substancji kulturowej i przyrodniczej Krupéwek, w tym wartosci przyrodniczych ogrodéw
srédblokowych pozostajacych po za zakresem codziennej penetracji mieszkancdw miasta oraz
turystow.



Plan jest préba zracjonalizowania stref oddziatywania decyzji konserwatorskich
i architektoniczno-przestrzennych, tak, aby byly one spdjne dla organicznie jednolitych fragmentéw
miasta (np. proponuje sie traktowanie ulic i placéw facznie z elewacjami otaczajacych ich kamienic a
takze dostepnymi z tychze ulic podwdérkami i ogrodami $rédblokowymi ). Dlatego tez metoda
podziatu miasta na czesci elementarne oraz ich analiza jest odmienna od ogdlnie przyjetej dla
sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Plan ochrony jest préba ogdlnego zdiagnozowania, prognozowania
i kierunkowania przemian krajobrazu obszaru ulicy Krupéwki w ujeciu dynamicznym. Nie jest, wiec
analizg utrwalonego stanu aktualnego, statyczng oceng ich wartosci i okresleniem, réwnie
statycznego, idealnego stanu docelowego, lecz prébg zdefiniowanie procesdéw i ich konsekwencji.

Plan ochrony nie ingeruje w dotychczas ustanowione formy ochrony zabytkéw takie jak rejestr
zabytkéw, gminna ewidencja zabytkdw, strefy ochronne w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Zachowujg one swg moc i wynikajgce z ich ustanowienia rygory prawne. Jednak plan
ochrony parku kulturowego doprecyzowuje cele polityki konserwatorskiej, co przektada sie réwniez
na interpretacje wymogoéw prawnych w stosunku do dotychczas chronionych obiektéw i czyni
ochrone bardziej zrozumiatg dla wiascicieli, transparentng i przewidywalng. W czesci strategicznej
planu ochrony bedg zawarte wskazania do aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére powinny zosta¢ dokonane w terminie do trzech lat od daty przyjecia programu
ochrony parku kulturowego.

Prezentowany plan ochrony ma charakter dokumentu analitycznego, badawczo — wdrozeniowego.
Struktura dokumentu zostata skonstruowana tak, by mozliwie obiektywnie przedstawic
uwarunkowania odgrywajace kluczowg role w ksztattowaniu wartosci stanowigcych przedmiot
postulowanej ochrony w granicach Parku Kulturowego. Tylko precyzyjna identyfikacja wartosci oraz
ich hierarchizacja w drodze waloryzacji umozliwiajg racjonalne tworzenie zalecen i wytycznych w
strategicznej czeSci opracowania. Zastosowana metoda tgczy doswiadczenia warsztatu historyka,
historyka sztuki, architekta krajobrazu, planisty, specjalistéw z zakresu zarzadzania oraz ochrony débr
kultury. Osiaggnieciu celu, jakim w pierwszym etapie opracowania jest diagnoza uwarunkowan
kulturowych i krajobrazowych obszaru ulicy Krupéwki stuzy struktura dokumentu. Sktadaja sie na nig
kolejne podrozdziaty, ktére odnosza sie do zasadniczych obszaréw uwarunkowan.Czes¢ 1 —
»Wprowadzenie” zawiera ogdlng charakterystyke dokumentu. Cze$¢ 2 ,Rozpoznanie historyczne
obszaru - analiza historyczna obszaru ulicy Krupéwki” to opracowany specjalnie dla potrzeb niniejszej
dokumentacji krytyczny przeglad najwazniejszych faktéw z historii ksztattowania sie uktadu
urbanistycznego i zabudowy ulicy Krupdwki z przylegtosciami, w kontekscie rozwoju Zakopanego.
Bogaty wybdr ikonografii historycznej uzmystawia stabilno$¢ pewnych form historycznych oraz
dynamike przemian, ktére w dtuzszej perspektywie moga stanowi¢ zagrozenie dla wartosci miejsca.
Czeé¢ 3 ,Analiza zasobu krajobrazowego” to opracowanie metodami witasciwymi dla architektury
krajobrazu, ktére pozwala zapanowac¢ nad wieloscig danych i uwarunkowan oddziatywujgcych na
zabytkowa strukture miasta i jego krajobraz. W czesci tej zasadnicze znaczenie dla dalszych badan i
wnioskéw ma identyfikacja wnetrz architektoniczno-krajobrazowych (WAK) i ich zespotéw (ZWAK) —
w odniesieniu do metody zainicjowanej przez Janusza Bogdanowskiego, a rozwijanej w Instytucie
Architektury Krajobrazu Politechniki Krakowskiej. Metoda umozliwia podziat krajobrazu Krupdwek na
elementy podstawowe, co jest niezbednym krokiem do dalszych analiz i finalnie formutowania
wytycznych ochronnych. Analiza krajobrazu obszaru ulicy Krupéwki za pomocga zidentyfikowanych



WAK i ZWAK czyli wnetrz architektoniczno — krajobrazowych oraz zespotéw wnetrz architektoniczno
— krajobrazowych umozliwia strefowanie krajobrazu na podstawie obiektywnych kryteridw
formalnych. Dopetnieniem analiz krajobrazowych jest Cze$¢ 4 — ,Analiza uwarunkowan widokowo-
kompozycyjnych zespotéw wnetrz architektoniczno- krajobrazowych (ZWAK)”. Ta cze$¢ opracowania
zostata wykonana przy uzyciu autorskich metod analitycznych wypracowanych przez dr Urszule
Forczek Brataniec i jej wspotpracownikéw. Sg to metody pozwalajgce na precyzyjne przeprowadzenie
analiz widokowych czynnych (widok z) i biernych (widok na) parku kulturowego obszaru ulicy
Krupéwek, co ma kapitalne znaczenie dla dalszych prac nad waloryzacjg obszaru i wnioskami
opracowania. Cze$¢ 5 — ,Analiza szans i zagrozen wystepujacych na terenie parku kulturowego”
dopetnia obraz diagnostyczny za pomocg analizy SWOT. Jest to jedna z najpopularniejszych
heurystycznych technik analitycznych, stuzgca do porzgdkowania informacji. Jest to technika chetnie
stosowana w zarzadzaniu, w budowaniu strategii i planéw dziatania. W przypadku Parku Kulturowego
ma dac¢ odpowiedz na pytania dotyczace specyfiki i potencjatu krajobrazu kulturowego ulicy Krupdwki
oraz perspektyw ochrony i funkcjonowania Parku. Wnioski dajg podstawe do formutowania strategii
planu ochrony parku kulturowego, czyli s3 pomostem do czesci drugiej planu ochrony, ktéra bedzie
realizowana w 2017 roku. tatwiejszemu operowaniu zgromadzonym materiatem i mozliwosci
przektadania na jezyk planistyczny stuzg tabele i plansze zwierajgce syntetyczne zestawienia i
wizualizacje ustalen poszczegdlnych czesci opracowania.

Prezentowana cze$¢ | opracowania — Diagnoza, jest oryginalnym autorskim spojrzeniem na wartosci
kulturowe i krajobrazowe ulicy Krupéwki, w granicach Parku Kulturowego, przy uwzglednieniu
danych i uwarunkowan scharakteryzowanych przez reprezentantdw Zamawiajgcego, czyli Miasta
Zakopane. Podsumowanie dokonanych ustaled w formie wnioskéw i wytycznych do polityki
ochronnej parku bedzie zawarte w czesci Il opracowania, ktérej realizacja planowana jest na pierwsze
miesigce 2017.



Il. Rozpoznanie historyczne obszaru - analiza historyczna obszaru ulicy Krupdéwki



